
 
 

 

AVVISO DI CONSULTAZIONE PRELIMINARE DI MERCATO EX ART. 66 D.LGS. 

50/2016 - PROPOSTE PER LA PROGETTAZIONE E TRASFORMAZIONE E GESTIONE 

DELL’EDIFICIO DENOMINATO “SCUOLA MATERNA DI VIA FIRENZE” DA 

DESTINARSI IN STRUTTURA RICETTIVA INFORMATIVA E CULTURALE SUL 

TURISMO ESCURSIONISTICO  

 

 

1. AMMINISTRAZIONE RICHIEDENTE 

 

Comune della Spezia, C.d.R. Turismo, P.zza Europa, 1 – 19124 La Spezia  

Codice fiscale e P.IVA. 00211160114 

Sito internet: www.comune.sp.it 

 

Riferimenti 

Dirigente Dott.ssa Laura Niggi - laura.niggi@comune.sp.it 

RUP Dott.ssa Silvia Cavallini – silvia.cavallini@comune.sp.it 

Indirizzo PEC:   cuac.comunesp@legalmail.it  

 

 

2. OBIETTIVI DELLA CONSULTAZIONE RICHIESTA 

 

Il Comune della Spezia ha indetto gara europea a procedura aperta, da aggiudicarsi con il criterio 

dell’offerta economicamente più vantaggiosa, individuata sulla base del miglior rapporto qualità 

prezzo, ai sensi degli artt. 60, 95 e 183, comma 2 e 4, del d.lgs. 18 aprile 2016, n. 50 per 

l’affidamento della progettazione definitiva ed esecutiva e dei lavori per la trasformazione 

dell’edificio “Scuola materna di Via Firenze” e conseguente concessione in gestione del medesimo 

da destinarsi a struttura ricettiva informativa e  culturale  e sul turismo escursionistico nella forma di 

ostello ai sensi L.R. 32/2014.  

Tutta la documentazione di gara è stata pubblicata sulla piattaforma telematica istituzionale e risulta 

sempre accessibile e visionabile al seguente indirizzo 

https://laspezia.acquistitelematici.it/tender/493. 

Il Comune della Spezia, posto che la gara con scadenza fissata al 4 agosto u.s è andata deserta, 

indice la presente consultazione preliminare di mercato, ai sensi e per gli effetti dell’art. 66 e 

67 del D.Lgs. n. 50/2016, per la preparazione della nuova gara pubblica di project financing 

ad iniziativa pubblica e per lo svolgimento della relativa procedura e per informare gli operatori 

economici delle gare ad evidenza pubblica in programmazione. Viene applicata tale normativa, in 

quanto compatibile, al fine di meglio definire le successive fasi di evidenza pubblica per individuare 

i progetti e le iniziative volte a valorizzare l’immobile di cui ai successivi punti del presente avviso. 

Si tratta di un istituto volto a ridurre le asimmetrie informative esistenti tra stazioni appaltanti e 

operatori di mercato, mediante il quale si consente alle prime l’acquisizione di forme di consulenza 

gratuite e a tutte le parti l’acquisizione di informazioni rilevanti circa la procedura in via di 

definizione. Ancorché non vi sia alcun obbligo di svolgimento, il ricorso alla consultazione 

preliminare di mercato si rende opportuno e consigliabile, ove la stazione appaltante esiga calibrare 

i propri obiettivi, anche relativamente all’assetto del mercato, servendosi dell’ausilio di soggetti 
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qualificati. Il Comune della Spezia intende quindi applicare tale normativa al fine di appurare 

precisi indirizzi su cui basare i successivi atti di aggiudicazione, mediante procedura ad evidenza 

pubblica, della disponibilità dell’immobile in questione. 

Il Comune della Spezia promuove pertanto la presente consultazione preliminare di mercato 

attraverso la quale i soggetti interessati (privati, associazioni, società) potranno esprimere le proprie 

proposte di utilizzo e di riqualificazione con lo scopo di valorizzare il patrimonio comunale, 

secondo i termini e le condizioni sotto riportate.  

La presente consultazione non è dunque in alcun modo vincolante per il Comune della Spezia ed i 

soggetti che risponderanno non matureranno alcuna opzione di vantaggio o prelazione nell’ambito 

di future assegnazioni, né potranno pretendere indennizzi di sorta, risarcimenti, rimborsi o mancati 

guadagni di ogni genere a qualsiasi titolo per le attività di redazione delle proposte presentate al 

Comune. 

Il Comune della Spezia si riserva in ogni caso di interrompere, sospendere o revocare la 

consultazione preliminare di mercato in qualsiasi momento e a propria insindacabile discrezione, 

senza incorrere in alcun tipo di responsabilità. 

L’esito della procedura non prevede la formulazione di graduatorie di merito o l’attribuzione di 

punteggi. Pertanto è da escludere qualsivoglia rilevanza precontrattuale e/o contrattuale del presente 

avviso di manifestazione d’interesse.  

 

Il Comune della Spezia ha nella propria disponibilità l’edificio denominato “SCUOLA MATERNA 

DI VIA FIRENZE” formato da un piano seminterrato e da tre piani fuori terra (piano rialzato, piano 

primo e secondo) di circa 450 mq ciascuno. L’insediamento è completato da un’area esterna di circa 

390 mq dove è ubicata la centrale termica. 

Si rimanda alle planimetrie contenute nel progetto preliminare pubblicato e visionabile al suddetto 

link https://laspezia.acquistitelematici.it/tender/493. 

 

Si precisa che l’edificio resterà nel patrimonio immobiliare del Comune della Spezia e che 

l’intervento di che trattasi è volto a garantire continuità al processo di valorizzazione del Quartiere 

Umbertino, trasformando l’edificio in struttura di ricezione turistica con capacità divulgativa delle 

risorse del territorio spezzino e della Città. 

 

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 353 del 27.11.2015 è stato approvato il progetto 

preliminare riguardante i lavori di trasformazione della scuola materna di Via Firenze in struttura 

ricettiva. La progettazione in stadio preliminare predisposta dai servizi tecnici del Comune della 

Spezia è così composta: relazione tecnica-illustrativa, computo metrico estimativo, tavole grafiche. 

L’opera, tra le altre, è stata inserita nel “Fondo per l’attuazione del Piano nazionale per la 

riqualificazione sociale e culturale delle aree urbane e degradate” in attuazione dell’art. 1, comma 

431, L. 190/2014 come risulta dalla convenzione sottoscritta tra la Presidenza del Consiglio dei 

ministri ed il Comune della Spezia. 

L'intervento oggetto della procedura di gara andata deserta è stato inserito nel Programma triennale 

OO.PP 2020-2022.  

La proposta da presentare in sede di gara prevedeva il finanziamento e la realizzazione dei lavori 

previsti dal progetto a totale carico del concessionario aggiudicatario, a fronte dell'affidamento in 

esclusiva della gestione del servizio di ricezione turistica nella forma di ostello, sulla base degli atti 

e degli elaborati richiesti dalla vigente normativa.  

Per l’intervento oggetto della presente consultazione ai fini della predisposizione della nuova gara 

di project financing ad iniziativa pubblica è previsto un finanziamento statale a valere sul 

programma nazionale “Piano Nazionale per la riqualificazione sociale e culturale delle aree urbane 

degradate” nella misura di € 900.000,00, che verranno erogati a SAL come da convenzione allegata 

e nel rispetto del cronoprogramma inviato alla Presidenza del Consiglio dei Ministri che prevede la 
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realizzazione dei lavori con relativa entrata in funzione dell’opera in mesi 12 (a partire dalla stipula 

del contratto). 

 

Il progetto preliminare redatto dai tecnici dell’Amministrazione comunale definisce i lavori 

necessari per la trasformazione di un edificio scolastico in struttura ricettiva e non è vincolante. 

 

 

3. OBIETTIVI, RISULTATI ATTESI E CONTENUTI DELLE PROPOSTE 

 

La consultazione preliminare di mercato di cui al presente Avviso si propone di: 

 verificare il potenziale interesse degli operatori economici alla riqualificazione e gestione 

dell’edificio “Scuola materna di Via Firenze”; 

 valutare le specifiche competenze e professionalità degli operatori economici interessati, che 

potranno essere coinvolti nell’attuazione della riqualificazione di cui sopra; 

 ipotizzare gli elementi e gli strumenti migliori e, comunque, adeguati per mezzo dei quali 

calibrare e perseguire l’obiettivo di valorizzazione dell’edificio; 

 recepire ed eventualmente considerare e sviluppare le valutazioni ed i suggerimenti degli 

operatori consultati, al fine di individuare allo scopo le più idonee ed efficaci modalità, 

condizioni e termini per porre in essere le procedure ad evidenza pubblica occorrenti, e 

rendere così attrattiva e fruttuosa la strutturazione delle stesse rispetto al mercato di 

riferimento. 

 

Il presente avviso è finalizzato ad acquisire della documentazione preliminare e del materiale 

istruttorio per orientare l’azione futura del Comune della Spezia da porre alla base di successivi 

percorsi procedurali di valorizzazione del complesso immobiliare in oggetto. 

 

Sotto il profilo gestionale, in linea generale le attività che potranno essere considerate e 

sviluppate nella elaborazione delle proposte rientrano nelle seguenti tipologie: 

 Struttura ricettiva informativa e culturale sul turismo escursionistico con l’indicazione 

e la descrizione della tipologia di struttura prescelta (obbligatorio); 

 Eventuali proposte complementari (facoltativo). 

 

Dovrà pertanto essere elaborata una proposta gestionale volta a dimostrare anche la sostenibilità 

economico-gestionale di massima della riqualificazione del complesso immobiliare.  

 

La proposta dovrà essere composta da: 

a) un elaborato contenente un’idea progettuale di utilizzo coerente con la riqualificazione ed 

il buon mantenimento dell’edificio, valorizzato in quanto punto strategico per la cittadinanza 

e per il turismo. L’elaborato dovrà fornire indicazioni sulla tipologia di struttura da 

realizzare e sull’articolazione degli spazi in relazione alla loro destinazione funzionale 

(articolazione degli spazi, con indicazione di quanto dedicare alla ricettività e quanto 

eventualmente per le proposte complementari); 

 un piano economico-finanziario di massima con indicazione della durata volto a mostrare 

la sostenibilità economico-finanziaria degli interventi di riqualificazione proposti, in 

relazione a costi e ricavi prospettici previsti. 

 

 

4.  SOGGETTI PARTECIPANTI - SOPRALLUOGO 

 

Sono ammessi a partecipare alla presente consultazione di mercato gli operatori economici di cui 

all’art. 45 del D. Lgs. 50/2016. 



 

Il sopralluogo non è obbligatorio ai fini della partecipazione alla presente manifestazione di 

interesse. 

 

Il sopralluogo potrà comunque, su libera scelta, essere effettuato nei giorni ed orari da concordare 

con l’Ing. Alessandro Trapani. La richiesta di sopralluogo deve essere inoltrata ad 

alessandro.trapani@comune.sp.it e deve riportare i seguenti dati: nominativo del concorrente; 

recapito telefonico; recapito fax/indirizzo e-mail; nominativo e qualifica della persona incaricata di 

effettuare il sopralluogo. 

 

 

5. MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE 

 

La presente procedura verrà svolta attraverso una piattaforma telematica di negoziazione ai sensi 

dell’art. 40 e 58 del d.lgs. 50/2016.  

Per la partecipazione alla procedura telematica gli operatori economici interessati dovranno, previa 

registrazione, utilizzare la piattaforma digitale accessibile dal sito istituzionale del Comune della 

Spezia https://laspezia.acquistitelematici.it/ 

Tramite tale piattaforma telematica si accederà alla procedura. 

Il termine di scadenza per poter partecipare alla presente consultazione è fissato per il giorno 27 

ottobre 2021 alle ore 23:59. 

 

É possibile ottenere informazioni e chiarimenti di carattere amministrativo sulla presente procedura 

mediante la proposizione di quesiti da inoltrare all’interno della piattaforma di E-procurement, 

almeno 10 (dieci) giorni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione delle offerte.  

Le richieste di chiarimenti devono essere formulate esclusivamente in lingua italiana.  

Ai sensi dell’art. 74 comma 4 del Codice, le risposte a tutte le richieste presentate in tempo utile 

verranno fornite almeno 6 giorni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione delle 

offerte, nelle modalità di cui alla già citata piattaforma nella sezione FAQ. 

Non sono ammessi chiarimenti esterni rispetto alla piattaforma telematica. Non sono ammessi 

chiarimenti telefonici. 

 

 

La documentazione da collocare sulla piattaforma telematica e firmata digitalmente è la seguente:  

b) Istanza di partecipazione (Allegato A – modello messo a disposizione), datata e 

sottoscritta dal soggetto partecipante persona fisica o dal legale rappresentante del soggetto 

partecipante ovvero dal soggetto munito di specifici poteri, corredata dal documento di 

identità in corso di validità del/i sottoscrittore/i; 

c) Idea progettuale di utilizzo coerente con la riqualificazione ed il buon mantenimento 

dell’edificio, valorizzato in quanto punto strategico per la cittadinanza e per il turismo. 

L’elaborato dovrà fornire indicazioni sulla tipologia di struttura da realizzare e 

sull’articolazione degli spazi in relazione alla loro destinazione funzionale; 

d) Piano economico-finanziario di massima con indicazione della durata volto a mostrare la 

sostenibilità economico-finanziaria degli interventi di riqualificazione proposti, in relazione 

a costi e ricavi prospettici previsti. 

 

Il Comune si riserva comunque la facoltà di richiedere di completare o fornire chiarimenti in ordine 

al contenuto di quanto presentato o dichiarato nel rispetto dei principi di parità di trattamento. 

Con la mera consegna o invio della manifestazione d’interesse, e senza pretendere alcun 

corrispettivo i partecipanti autorizzano il Comune della Spezia ad utilizzare la documentazione 

allegata ai fini dello sviluppo dell’attività orientativa di cui sopra. Salvo diversa indicazione scritta 
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da parte dei proponenti, il Comune della Spezia potrà pubblicare su internet o in pubblicazioni il 

contenuto delle proposte pervenute. 

 

6. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI 

Informativa ai sensi dell’art. 13 del Regolamento UE 2016/679. 

Il Titolare del trattamento è il soggetto nei cui confronti l’interessato può esercitare i suoi diritti e a 

cui sono imputabili le scelte di fondo sulle finalità e modalità del trattamento. Titolare del 

trattamento è il Comune della Spezia con sede legale in Piazza Europa, 1 – 19124 La Spezia, tel. 

Centralino +39 01877271 PEC: protocollo.comune.laspezia@legalmail.it 

Il Responsabile per la protezione dei dati personali è l’Avv. Marco Giuri Via Cosseria, 28 – 50129 

Firenze, a cui è possibile fare riferimento per avere informazioni rispetto al trattamento dei propri 

dati personali e al rispetto della propria privacy, come indicato all’interno del regolamento europeo 

nei Diritti dell’interessato, ai seguenti recapiti: dpo@comune.sp.it, consolve@pec.it 

Ai sensi della normativa vigente e del regolamento UE 2016/679, la richiesta di dati è finalizzata 

all’espletamento della procedura di affidamento dell’appalto misto mediante gara europea; i dati 

personali, identificativi, nonché indispensabili a verificare o meno la sussistenza delle cause ostative 

per un operatore economico alla partecipazione alla procedura (come espresso all’art. 80 d.lgs. 

50/2016) raccolti presso l’interessato o presso i soggetti terzi che li detengono ai sensi di legge sono 

trattati ed utilizzati per dar seguito all’offerta presentata dall’Interessato e, più precisamente, per 

procedere alla verifica dei presupposti per partecipare alla procedura di affidamento e per 

l’eventuale successiva stipulazione e gestione del contratto. 

La liceità del trattamento è costituita dall’esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso 

all’esercizio di pubblici poteri di cui è investito il Titolare del trattamento (come espresso 

all’articolo 6, comma 1, punto e) del RGPD), nonché di obblighi legali cui è soggetto il Titolare 

stesso (normativa sugli appalti) all’articolo 6, comma 1, punto c9. 

Il conferimento dei dati ha natura obbligatoria, l’eventuale rifiuto di conferimento comporta 

l’esclusione dalla partecipazione alla presente procedura. 

 

La Spezia, 22 settembre 2021 
      

 

 

 

 

      IL DIRIGENTE 

                 Dott.ssa Laura Niggi 

 
 

 

 

 

 

 


